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EL TIME-SHARING

Marco normativo

@ En el Pery, el time-sharing se desarrolla
dentro del marco de las normas civiles,
contractuales y de proteccién al consumidor.

® Su promocién en el dmbito turistico se
vincula con disposiciones como el Decreto
Legislativo N.° 706, que regula los
establecimientos turisticos de tiempo

| desarrollo del turismo y de las actividades

inmobiliarias vinculadas al ocio ha impulsa-

do la apariciéon de nuevas formas de acceso a
alojamientos vacacionales. En este contexto surge
el time-sharing, sistema mediante el cual varias
personas adquieren el derecho de utilizar un mis-
mo inmueble durante periodos determinados del
ano. Este modelo se aplica principalmente a apar-
tamentos o complejos turisticos, donde el uso de la
vivienda se organiza por turnos previomente esta-
blecidos, generalmente por semanas, permitiendo
que distintos usuarios disfruten del mismo inmue-
ble en momentos diferentes.

Dentro de este sistema pueden existir distintas mo-
dalidades juridicas, entre ellas la multipropiedad,
en la que los usuarios adquieren un derecho de
uso y disfrute durante un periodo anual especifico.
Los usuarios suelen realizar un pago inicial por el
derecho adquirido y asumir cuotas periédicas des-
tinadas al mantenimiento y conservacién del aloja-
miento y de sus servicios comunes, lo que permite
compartir los costos asociados a una propiedad va-
cacional.

En ese sentido, el time-sharing constituye un sis-
tema particular dentro del mercado turistico e in-
mobiliario basado en el aprovechamiento temporal
de un inmueble compartido entre varios usuarios.
Su funcionamiento exige reglas contractuales cla-
ras sobre el uso del bien, los derechos de los ad-
quirentes y las obligaciones econémicas derivadas
de su mantenimiento con el fin de garantizar rela-
ciones transparentes entre las partes involucradas.

Sis’remo mediante el cual
varias personas adquieren

el derecho de utilizar un mismo
inmueble durante periodos
determinados del ano.

1

compartido.

Modalidades 2
del sistema

El time-sharing puede
organizarse bajo distintas
estructuras juridicas, entre
ellas la multipropiedad,
basada en la copropiedad
del inmueble, o mediante
derechos contractuales de
uso temporal, segun lo
establecido en el contrato
celebrado entre las partes.

g o SE

Proteccion
del consumidor

La oferta y comer-
cializacién de estos
programas estdn
sujetas a las nor-
mas de proteccion
al consumidor y a
la supervisién del
Indecopi.

Contenido
del contrato

Los contratos deben
precisar el periodo
de uso, los costos
asociados, las
condiciones de
mantenimiento del
inmueble y los
derechos y obliga-
ciones de los adqui-
rentes.



Domingo 22 de marzo de 2026 @ bce reC h% 3

TIME-SHARING: Derechos y
obligaciones del usuario. Modalidades

|l. Derechos y obligaciones del usuario

La participacion en un sistema de time-sharing implica tanto derechos de uso como
obligaciones econémicas y contractuales que deben quedar claramente establecidas.

® Cumplir con el pago de cuotas de

(@ Utilizar el inmueble durante el
mantenimiento o administracién.

periodo asignado.

® Respetar las reglas de uso del
inmueble y de las dreas comunes.

(® Acceder a los servicios comu- @
nes del complejo turistico.

(® Recibir informacién clara sobre \
las condiciones del programa.

1. Modalidades del time-sharing

Los sistemas de time-sharing pueden organizarse bajo diferentes estructuras juridicas, dependiendo
del modelo adoptado por el proyecto turistico y de lo establecido en el contrato.

(@ Utilizar la propiedad unicamente
durante el periodo asignado.

Principales modalidades:

........................................................................................................................
.
....

L Estructura basada : Derecho contractual
en copropiedad ;

......................................................
0 e

Sistemas de puntos

(multipropiedad) de uso o intercambio
El adquirente obtiene una El usuario no adquiere una En algunos programas, el usuario
participacién juridica cuota del inmueble, sino un adquiere puntos o semanas de uso
vinculada al inmueble que le derecho personal que le que pueden utilizarse para
permite utilizarlo durante un permite utilizar la unidad reservar estancias en diferentes
periodo especifico cada afo. durante el tiempo establecido complejos turisticos dentro de una
en el contrato. misma red, segun la disponibilidad

y las reglas del programa.
e

&
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@ EL TIME-SHARII

1 Horigenly/desarroll

® El time-sharing
surgié como un
modelo turistico
destinado a facilitar
el acceso a viviendas J
vacacionales.
/

© Su expansién se
produjo
principalmente en
destinos turisticos de
Europa y América
durante la segunda
mitad del siglo XX. .

% lventajas]de

® Permite acceder a
vacacionales sin
propiedad completc

® Distribuye los costo
miento entre varios

® Facilita el acceso
destinos turisticos.

LN
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NG (tiempo compar’rido)

p'del sistema i’ ¢ Comolselorganizalunsistemaldeltime;sharing %
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Desarrollo del Division del uso
PHOEEL Las unidades se
Una empresa organizan en
inmobiliaria o periodos de uso
turistica desarrolla (generalmente
un complejo semanas del afo).
vacacional.

ifsistemalf: JRiesgoslolaspectos)
alevaluar,

alojamientos

adquirir una ® Posibles incrementos en las cuotas
1. de mantenimiento.

s de manteni- ® Limitaciones para revender o trans-
usuarios. ferir el derecho adquirido.

® Necesidad de revisar detalladamen-

eriédico a .
P te las condiciones contractuales.

® Escasa aplicacion prdctica del siste-

/ | ma en el mercado peruano.
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Comercializacion Administracion del
del programa complejo
Los interesados Una entidad
adquieren el derecho  administradora gestiona
de uso de una el mantenimiento del
semana o periodo inmueble y de los
determinado. servicios comunes.

actualeslidel

time:-sharing
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spana. El 29 de julio

de 2024, José Pedro se
encontraba en compadia
de otra persona en una
terraza, cuando se acer-
c6 a otra mesa donde se
encontraban Esmeralda y
Rémulo, a quienes no co-
nocia previamente, y les
dijo: “gitanos de mierda,
que te largues gitana de
mierda, largaos de aqui,
marchaos de aqui”; todo
ello de forma despectiva y
en actitud de rechazo ha-
cia la etnia gitana. A con-
tinuacién, propiné varios
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COPROPIEDAD ESTABLECIMIENTO  REALES
DECRETO LEGISLATIVO TURISTICO
DERECHOS MULTIPROPIEDAD

EFECTOS

golpes a Rémulo y empu-
6 a Esmeralda.

El 4 de noviembre de 2025
la Audiencia Provincial de
Asturias, Secciéon Octava,
dicté sentencia por la cual
condené a José Pedro por
dos delitos leves consu-
mados de lesiones y por
un delito contra la Cons-
titucién.

Por su parte, el 23 de fe-
brero de 2026 la Sala de
lo Civil y Penal del Tribu-
nal Superior de Justicia
declaré su absolucién:

OBLIGACIONES

De reC h@ Domingo 22 de marzo de 2026

Comportamiento despectivo

«Es de destacar cémo el
testimonio de las victimas
incurre en algunas con-
tradicciones. Es el caso de
la referencia a los tatuajes
del presunto agresor que
sefala la denuncia de D?
Esmeralda, tatuajes que
no estdn contrastados.
También existen distintas
versiones sobre el lugar
de los hechos en relacién
con el interior del estable-
cimiento hotelero o la te-
rraza del exterior. Lo mis-
mo acontece con la forma
en que se desarrollaron

§ El Time-Sharing

Se justifica en la par-
ticipaciéon econémi-
ca de la ciudadania en
los ingresos y rentas que
recibe el Estado por la
explotacién de los recur-
sos naturales existentes
en las zonas donde estas
se encuentran, la cual ya
fue reconocida en la an-
terior Constitucién Politi-
ca de 1979 y recogida,
posteriormente, en la
actual Constitucién en
su articulo 77.

En la sentencia recai-
da en el Expediente N°

los hechos de-
nunciados es-
pecialmente en
cuanto al nou-
mero de supues-
tos bofetones o
guantazos.

En definitiva, a juicio
de esta Sala la funda-

mentacién contenida en la sentencia no permite con-
cluir que la prueba practicada, la declaracién de las
victimas, que tampoco es analizada pormenorizada-
mente, pueda sostener de manera suficiente y correcta
la acusacién desvirtuando el principio de presuncién

de inocencia.»

Lea la sentencia en: hiips:

bit.ly/Sent0004-2026

00016-2023-PI/TC, el
Tribunal  Constitucional
resalta tres caracteristi-
cas del canon: 1) corres-
ponde a las circunscrip-
ciones senaladas en la
ley; 2) consiste en una
participacién adecuada
del total de ingresos y
rentas obtenidos por el
Estado; y, 3) se deriva de
la explotacién de los re-
cursos naturales en cada
zona.

La Ley N° 27506, Ley del
Canon, es la que regula
la participaciéon de las

El Canon en el Peru

Es una compensacion que reciben los
ciudadanos por la explotaciéon de los
recursos naturales (como los minerales,
el aguaq, el petréleo, entre otros) de su
circunscripcion. Dicha compensacion se
basa en que dicha poblacién sera la que
recibira el mayor impacto cuando los
recursos naturales se agoten.

circunscripciones corres-
pondientes, lo que evi-
dentemente deberd lle-
varse a cabo dentro del
marco ya delimitado por
el constituyente. Ademas,
es importante destacar
que, desde la perspecti-
va del gasto publico, el
canon significa que una
parte adecuada de tales
ingresos y rentas obteni-
dos por el Estado debera
ser destinada a las cir-
cunscripciones de las zo-
nas donde se lleve a cabo
dicha actividad.


https://bit.ly/Sent0004-2026

Aiinules del siglo pa-
ado e inicios del
presente, una voz carac-
terizé las transmisiones
futbolisticas  televisadas
del futbol argentino. La
de Marcelo Araujo. Sus
relatos marcaron a una
generacién entera y fue-
ron el punto de partida
de diversas escuelas de
narraciéon deportiva que
se despliegan hoy.
Eran tiempos en que no
se transmitia fotbol euro-
peo, ni brasilefo, ni mexi-
cano. La fiebre futbole-
ra rioplatense llegaba
con las imdgenes
de auténticas

| deber de informacién

es una de las princi-
pales obligaciones que
impone el Codigo del
Consumidor a los provee-
dores y, a su vez, uno de
los derechos mds impor-
tantes que dicha norma
le reconoce a los consu-
midores. Ademadas de las
disposiciones generales
sobre el deber de infor-
macién, contenidas en el
Cédigo del Consumidor,
en materia de regulaciéon
de productos y servicios
inmobiliarios se han es-
tablecido deberes especi-
ficos.
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Si Marcelo Araujo
hubiese sido abogado...

batallas deportivas en el
césped de la Bombonera,
del Monumental, del Ci-
lindro, de la Doble Viseraq,
del Gigante de Arroyito,
del Coloso del Parque, del
“Cementerio de los Ele-
fantes”, del “Parque Patri-
cios” y de tantas canchas
histéricas de la tierra del
Diego.

Araujo, fue un revolucio-
nario y rupturista, su estilo
carismdtico, imaginativo
y con latiguillos icénicos
que quedan como un
eco perpetuo: “Se viene

up Macaya”. Y el nota-
ble comentarista Macaya
Marquez era el comple-

mento ideal en el programa “Futbol de Prime-
ra”. Yocacion, pasién e imaginacién parecen ser
la ecuacién de este notable periodista desapa-
recido hace algunos dias. Los elementos de esa
ecuaciéon cuesta encontrarlos en la abogacia:
Discursos repetidos y previsibles como “justi-

cia que tarda, no es justicia”, o “considero

que debo ser nom-
brado porque soy
una persona con
valores, inte-

gra, honesta, ‘

con vocacién
de servicio...” ‘r-ﬂ
son la mues-

tra de una

anomia y mo-

notonia profe-
sional. Si Marce-
lo Araujo hubiese
sido abogado...

|
e

El deber de informacién
del proveedor inmobiliario

Asi tenemos que, en el
articulo 76 del Cédigo de
Consumidor se encuentra
la obligacion del provee-
dor inmobiliario de brin-
dar al consumidor, en los
contratos que suscriba, la
informacién sobre las ca-
racteristicas fisicas y téc-
nicas del inmueble que
se encuentra adquiriendo
(area del inmueble, dis-
tribuciéon  del
inmueble,
materiales

de cons-
truccién,

acaba- e
dos), asi -
como la
informa-

cién legal

que permi- 4o wa

ta brindarle al consumi-
dor la seguridad de que
efectivamente el provee-
dor del servicio inmo-
biliario contaria con las
inscripciones y autoriza-
ciones correspondientes
para la construcciéon y/o
venta de este (habilitacion
urbana, autorizaciones
municipales, inscripcio-
nes registrales del te-
rreno, declaratoria
de fabrica o de
edificacion,
reglamento
interno, in-
dependiza-
cion).
Es preci-
so senalar
que, si bien
<% weel  mencio-

nado articulo no
es preciso sobre
la determinacion
exacta de la do-
cumentacién que
el proveedor de-
berd brindar para
cada tipo de pro-
ducto inmobilia-
rio que ofrezca en
el mercado (terre-
nos o edificacio-
nes individuales o
compartidas, por
ejemplo), presen-
ta como primera
exigencia la obli-
gacion de brindar
informacién rele-
vante al consumi-
dor sobre el bien
qgue desea adqui-
rir.
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BIOETICA
Y DERECHO

1. Sobre la bioética juridica se-
nalar la afirmacién incorrec-
ta:

a. Reconoce a la salud Unica-
mente como la ausencia de
enfermedad.

b. La proteccién juridica de la
salud exige equilibrar convic-
ciones éticas, avances cientifi-
cos y respeto por los derechos
fundamentales.

c. El derecho interviene para re-
gular situaciones en las que
las decisiones médicas im-
pactan profundamente la vida
personal y social.

d. En el Pery, el ordenamiento
juridico ha ido incorporando
principios bioéticos para equi-
librar la libertad de investiga-
cién con la tutela de la vida y
la integridad personal.

2. No es un principio fundamen-
tal de la bioética:

a. Justicia.

b. Autonomia.

c. Libertad religiosa.
d. Beneficencia.

3. Es un dilema bioético contem-
poréneo:
a. La transfusién de sangre por
razones religiosas.
b. La donacién de 6rganos.
La tensién entre calidad de
vida y prolongacién artificial
de la existencia.
d. Todas las anteriores.
| o-| ojsandsog

pe |2
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iJuntos alcanzamos tus suenos profesionales!

Preparate con anticipacion...

El éxito no entiende excusas... o Zzoom

2026

Inicio: 30 de marzo

24 SESIONES
Lunes - miércoles y viernes

Inicio: 7 de abril

12 SESIONES
Martes - jueves y sabados

ACTUALIZATE
Permanentemente
y sigue CRECIENDO

© zoom

PROGRAMA DE
ACTUALIZACION:
JURIDICA

ABOGADOS + BACHILLERES * ESTUDIANTES

Inicio: 30 marzo

Finaliza: 29 de mayo 2026
2 meses

Lunes, miércoles y viernes

6:30 p.m. a 8:30 p.m.

24 SESIONES

Plataforma
EGANET
Acceso a clases
grabadas, lecturas
especializadas

@ suscribete “Aprende el Derecho facilmente”

www.egacal.edu.per i
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